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Hérouville-en-Vexin - Parc d’activités
Introduction de prescriptions environnementales paysagéres et architecturales

PLU - Zone UE
Objet de la modification simplifiée
Dans le cadre des nouveaux projets qu’elle envisage de %?;" ”e;;%r \
développer sur son territoire et notamment en ce qui concerne °"'° '*

I'accueil de nouvelles activités économiques, la commune
entend conforter une meilleure prise en compte de de
I'environnement dans les constructions et aménagements au
niveau de la zone UE en entrée de village et sur ses franges sud-
est tout en favorisant la dynamisation locale.

L'objectif de la modification simplifiée est de préciser les
modalités environnementales des constructions et

aménagements dans un cadre précis, tout en permettant
I'optimisation de I'espace dédié au développement économique.

Pour cela, le PLU qui s'avére peu précis sur la qualification
paysagere et environnementale de cette zone en entrée de
village, requiert des spécifications et des adaptations
reglementaires.

Le projet de modification simplifiée porte sur des spécifications
et adaptations réglementaires favorisant I'approche paysageres
architecturales et environnementales des constructions et
aménagements dans la zone UE.

' F‘g'.,\f&g’i‘@’
s,
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Introduction de prescriptions environnementales paysagéres et architecturales
PLU - Zone UE

Contexte en termes de documents d'urbanisme et de planification

La commune d'Hérouville-en-Vexin approuvé son Plan local d'urbanisme (PLU) par délibération du conseil municipal en date du 6 mars 2017.

Le Schéma directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) adopté le 18/10/2013 a été approuvé par |'Etat par décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 et
remplace le « SDRIF 1994 ».

Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'Ile-de-France, a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, et a été
adopté par arrété n°2013294-0001 du préfet de la région d'Ile-de-France, le 21 octobre 2013.

Le Conseil Régional a approuvé son Plan de Déplacement Urbain de la région Ile-de-France (PDUIF) le 19 juin 2014. Conformément a l'article L.131-4 du code
de l'urbanisme, I'obligation de compatibilité du Plan local d'urbanisme avec le PDUIF s'applique.

Le cadre législatif évolue pour mettre en ceuvre les dispositions issues des lois Grenelle I et II (loi du 03/08/2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement et loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement) et réformer le code de l'urbanisme :
- Loi du 18/01/2013 relative a la mobilisation du foncier en faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement social,
portant le taux de production de logement social de 20 % a 25 %, dite Loi « Duflot I »,
- Loi ALUR promulguée le 24 mars 2014.

La charte et le plan de référence du Parc naturel régional du Vexin francais 2008 - 2019 a été prorogée jusqu'au 16 novembre 2022 par délibération du 23
novembre 2017 du Conseil régional Ile de France.

Présentation des modifications

La modification du PLU porte sur le point suivant :
Le projet de modification simplifiée porte sur des spécifications et adaptations reglementaires favorisant I'approche paysagéres architecturales et
environnementales des constructions et aménagements dans la zone UE.

Justification du choix de la procédure de modification

Le code de I'urbanisme prévoit la modification du PLU lorsqu’elle n'a pas pour conséquence de changer les orientations du plan d'aménagement et de
développement durable, de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ou une protection édictée en raison d'un
risque de nuisance, de la qualité des sites des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.
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Lorsque la modification n'a pas pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des regles du plan ; de diminuer ces possibilités de construire ; de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ; et respecte les majorations de droit a
construire définis a l'article L151-28, elle n’entre pas dans le champ d'application de la procédure de modification de droit commun.

Dans les autres cas que les cas mentionnés ci-dessus, la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée.

La présente modification du PLU répond aux objectifs définis dans le PADD du PLU approuvé le 6 mars 2017. Elle porte sur la modification du reglement de la
zone UE, qu’elle complete et dont elle précise les articles pour développer la portée environnementale, et permettre la réalisation de projets, programmés en
cohérence avec le PADD.

Elle porte sur une évolution respectant I'économie générale du PLU.

La modification du PLU ne remet pas en cause |I'économie générale du document, et entre dans le champ d‘application des articles L. 153-36 et suivants du
code de I'urbanisme:

- Elle ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),

- Elle ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- Elle ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

- Elle n'apporte pas d'évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

La procédure a appliquer est une procédure de modification du PLU selon la procédure simplifiée, en application des articles L153-7 et L153-48.

Modalités de la procédure de modification simplifiée

L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.
132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise a disposition.

A l'issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour
tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée

L153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a l'autorité administrative compétente de
I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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Exposé des motifs
LOCALISATION DE LA ZONE

t

~

: : i A —— " Rucpaut Bagrara ~ 7 o ‘
La zone UE prend place dans la partie Sud-Est du village le long de la RD928 et se ¢ Y P "l T i
développe le long d'une rue créée a l'intérieur. A I | el S s B
¢ - (B ' 1 X
. . . . 8 7

Elle couvre des parties de la commune partiellement urbanisées dans ce secteur et 5 " 'l ', | wl ]
destinées a I'accueil des activités économiques. Les parcelles sont découpées dans o | T -
I'attente de leur urbanisation. 4 A : i

' | R |||

YA | | B
: zone USTlOS ‘ | et
|

Zone artisanale

Zone UE

ZONE UE

CONTEXTE SPATIAL ET BATI DE LA ZONE

La limite Sud de la zone marque la limite des espaces
urbanisés de la commune.

La zone est actuellement partiellement batie. Elle accueille
des batiments de grande emprise sans pour autant
présenter de grande hauteur, a I'entrée de la zone depuis la
route de Pontoise et a I'extrémité est en sortie de zone
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RELEVE PHOTO
1/ Vues depuis la route d’Auvers et Entrée de zone, les arbres et murs de pierres favorisent I'intégration paysagére au village, des espaces urbains de

développement économique. Leur préservation et renforcement est indispensable.

2/ Céne visuel sur I'église, depuis la rue intérieure, et hangar agricole et silos en

. arriére-plan des tilleuls

g
rue Georges Du:

|
! Zone artisanale )
H I

| 5 3/ Batiment en sortie de zone d'activités, £
/ i vers la plaine agricole a l'ouest g
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VEGETAL ET MURS A PROTEGER

Il existe des éléments de patrimoine ou |

de paysage dans la zone, qui peuvent .y

étre référencés dans le PLU afin de les

protéger reglementairement et d’'en N -
permettre la préservation dans le site. - Of £
Il s'aqgit : & :

- D'un cbne visuel vers I'église du
village, percue depuis la rue intérieure
d'ou I'on voit le clocher entre le
batiment de I'entrée de zone et le
hangar agricole ;

- Des murs de pierres, dont un situé le
long de la rue Georges Duhamel, en
bon état, un muret en bord de terrain
a I'angle de la rue de la Croix Rouge et
de la rue de la zone artisanale,

e
P
<L
!

- D'un mur a requalifier, dans le .
prolongement au sud du mur de la =
rue Georges Duhamel ; %

- Des arbres qui se sont développés /
dans les parcelles, ( en vert foncé), des /
arbres plantés (en vert pale) et des
ensembles végétaux ( en trame grisée) =
dans le schéma ci-contre.

LEGENDE \

Céne visuel sur église

it Murou muret en pierres

= == » Mur a requalifier

’ Arbre d’intérét paysager

s

Arbre d'intérét paysager

Ensemble végétal (taillis,
haie,..) d'intérét paysager
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Les arbres sont présents sous trois formes :

- L'arbre isolé : plusieurs arbres, tilleuls et chénes se sont
développés dans les terrains, au bord de la rue ou en fond de
parcelle, vues 3 et 4

- Les arbres groupés, par deux ou trois sujets ou en haies, entre
parcelles, ou en limite de zone au sud, vues 3

- Les arbres en futaie, plus jeunes et constituants un début de
boisement, en limite et dans la parcelle point de vue 4 ci-
dessous.

L'intégration de ces arbres dont certains sont de beaux sujets, dans
I'urbanisation de la zone est requise.

Cet objectif est intégré dans le reglement ci-apreés.

Toutefois, deux sujets se trouvant en milieu de terrain peuvent
compromettre la réalisation d'un projet. Ills pourront étre remplacé par
des nouveaux arbres a planter.

Par ailleurs, des plantations afin de permettre une couverture arborée

de la zone parallélement a la réalisation des constructions devront étre
effe ctu éeS . Exemple de taille des

cerisiers a fleurs a eviter
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FONCTION DE LA ZONE ET OBJECTIFS ATTENDUS

Situé au bord du village, facilement accessible et bien reliée aux rues intérieures, la zone
répond a un objectif de diversification des fonctions du village et au développement d'une
offre de services et d'activités permettant de fournir une offre d’emploi local.

Elle est au PLU, destinée au renforcement des capacités économiques du village a travers le
développement des constructions existantes et a I'accueil de nouvelles activités.

Elle constitue également une frange urbaine dont I'évolution est envisagée en faveur de la
prise en compte d'objectifs environnementaux

L'activité économique sur la commune 4
\ "

L'emploi : absence de dynamique

UE
Le nombre d'emplois diminue de 18% dans la commune, en I'espace de 10 ans. » [m%
Parallélement, le nombre d'actifs résidant dans la commune varie peu durant la décennie. On N\, 4
observe une dynamique décroissante concernant I'activité. Malgré la création d’entreprises, 6.
N
"~

on note que depuis dix ans, la moitié environ de ces créations concerne des entreprises
individuelles.

La commune tend a évoluer vers un urbanisme résidentiel, ou I'habitation devient également
le lieu d'exercice professionnel.

L'indicateur de concentration d’emploi tend a la baisse également, le nombre d’actifs résidant dans la commune et ayant son emploi dans la commune est de
303 en 2017.

2007 2012 2017
Nombre d'emplois dans la zone 164 110 133
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 291 304 303
Indicateur de concentration d'emploi 56,5 36,4 43,8
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 69,2 65,7 63,5

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au 01/01/2020.
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Hérouville-en-Vexin - Parc d’activités

PLU - Zone UE
Les établissements et entreprises
Total % 0 salarié 1 a9 salarié(s) 10 a 19 salariés
Ensemble | 70 100,0 45 24 1
Agriculture, sylviculture et péche | 9 12,9 5 4 0
Industrie | 1 14 1 0 0
Construction | 10 14,3 6 4 0
Commerce, transports, services divers | 46 65,7 31 14 1
dont commerce et réparation automobile | 17 24,3 9 8 0
Administration publique, enseignement, santé, action | 4 57 2 2
sociale

65.7% des entreprises sont du secteur du commerce transport et services et seulement 1.4% relévent du secteur de I'industrie.

Evolution des créations d'entreprises

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ensemble 4 5 3 4 7 7 7 6 7 5
dont entreprises individuelles 3 4 1 4 5 4 4 3 3 3

Les créations d’entreprises concernent les secteurs d'activités en premier lieu du commerce, transport hébergement et restauration (32,3%) et les services
marchands aux entreprises (31,3%, la construction (20,8%), les services marchands aux particuliers (14,6%).

Il est donc souhaitable, et selon I'objectif énoncé du PLU de développement d'une offre de services et diversifiée dans la commune, de favoriser I'accueil

d'entreprises ou d'établissement.

Les entreprises présentes sur la zone sont : Garage Bosh, Relais d'Hérouville (pieéces automobiles), Pannex’s (commerce bois et matériaux de construction) ...
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Modification du PLU

OBJECTIFS INTRODUITS

Les objectifs sont environnementaux et de permettre au travers de la valorisation environnementale, un élargissement des destinations pouvant étre accueillies
dans la zone d'activités.
- Favoriser la trame verte et la biodiversité
- Favoriser la performance des batiments et aménagement :
o performance énergétique
o performance environnementale
- Favoriser la qualité architecturale
- Préserver et renforcer la qualité paysageére.

DESCRIPTION DES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

- Maintenir des connexions visuelles avec le village
- Préserver du patrimoine végétal : arbres existants identifiés
- Renforcer la biodiversité :
o Densifier la trame arborée
o Instaurer des dispositifs reglementaires permettant la création de marges et de franges végétales entre les parcelles
o  Gérer les eaux pluviales sur le site par des dispositifs de récupération et de génie écologique
o Reéglementer les surfaces au sol non construite
- Permettre les cheminements piétons
- Préserver le patrimoine construit : murs en pierre existant et a requalifier
- Requalifier le mur en partie sud le long de la D928 actuellement en parpaings enduits, en mur constitué de pierre a l'instar de la partie du mur conservé en
partie nord
- Prescrire des dispositions pour la cohérence architecturale d'ensemble des constructions dans la zone.
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OBJECTIFS POURSUIVIS PAR LA MODIFICATION ET EVOLUTION DU REGLEMENT DE LA ZONE UE :

OBJECTIFS ARTICLES DU
REGLEMENT
Ouvrir le PAE aux autres secteurs Destination
d‘activités artisanales car la typologie o
admise est spécifique aux activités de g
bureaux commerces et services avec g §
PN c
entrepots c0
23
=]
ae
2
£2
>‘ﬂ!
(a8
Protéger la végétation existante dans . Eléments
I’es parcelles, arbres et haies. o g protégés
Etendre la protection du mur ugl‘_.Eg
25
Augmenter I'emprise des constructions Emprise autorisée
L3
¢
g.Q
— EE
Indiquer une hauteur minimale) - Hauteur des
o3 constructions
Augmenter les franges végétales : Implantation par
Le retrait de 6m tend a étre utilisé pour rapport aux voies
les fonctions de desserte et de
stationnement (par ailleurs peu
optimisé) et pas pour I'environnement.
£
idem ci-dessus 5 S Implantation par
g qg' rapport aux
“5,'_'5 limites séparatives
L

PLU / ZONE UE EN
COURS

Toutes activités sauf
industrie*, agricoles
et forestieres

PROPOSITION D'EVOLUTION

Lever la restriction aux industries
Encadrer les activités avec nuisances et dépot

* La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et manufacturiére du secteur
primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Arbres et haies a protéger a identifier et cartographier (dans le réglement)
Mur en pierre existant le long du batiment a protéger a allonger au droit du
batiment existant en parpaing mentionner aussi sur le plan le long du
champ en pierre

Mur

50% max

7m max

Retrait de 6m
minimum / voies
publiques

L=h avec 6m
minimum / limites
séparatives de
propriété

Bonus construction + 20% (60%) - voir ci-aprés

La hauteur des constructions doit étre entre 6,5m et 7,5m.

Réduire la distance a 3m / voies publiques ou privées pour :

le maintien d'une bande végétale en limite sur voie

inclure un trottoir de 1,4m

Rapprocher les batiments de la voie,

Inciter implanter desserte et aire de stationnement perpendiculaires
a la voie, a l'intérieur de la parcelle

Maintenir L=h avec 6m minimum en limite de zone,
En limite séparative pour au moins une des limites latérales sauf si présence
de végétation a conserver sur le terrain et marge 6m sur autres limites.
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Favoriser les grands volumes batis

Cohérence urbaine et paysagére

Introduire I'exemplarité énergétique et
environnementale, incitation avec la
majoration réglementaire des emprise
et hauteur.

Privilégier les apports en lumiere
naturelle dans les batiments pour
limiter le besoin en éclairage artificiel

Objectif de performance architecturale
en introduisant des préconisations plus
précises, la zone est dans le périmétre
de protection de I'église et une partie
est en co-visibilité avec le monument

Insérer un nuancier pour les teintes de
facades batiments d'activités

Distance entre

h\w

w Ay

é‘g batiment dans

£$  uneméme

Of | propriété
Régle qualitative
Bonus
construction

()

v

c

1]

Eo

25

[)

Pt
Qualité
architecturale
etc...

2
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S
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PLU - Zone UE

4m minimum entre
les batiments

Néant

Néant

Néant

Néant

Haie imposée sur 2,5m minimum pour toutes les parties de limite de
parcelle non construite.

Constructions contiglies ou distance entre deux batiment 6m minimum,
pour cohérence d'ensemble sur la distance entre batiment ou mitoyen
Favorise les grand volumes bati

Prévoir des exceptions aux implantations en présence d'éléments protégés

Application du Bonus construction :

- augmenter de 20% le coefficient d'emprise

cf Annexe 1

Compléter le réglement : les ouvertures doivent privilégier I'éclairement
naturel satisfaisant des espaces intérieurs, avec matériaux type verre /
polycarbonate

Toiture
- double pente (13% minimum), bac acier, ou toiture terrasse
végétalisée
- étanchéité (bandes goudronnées) interdites
- garde-corps en continuité de fagade (remontée d'acrotére ou autre)

Facades : insertion de parties en bois ou autres matériaux naturels
Proscrits : panneaux en béton préfa et imitation matériaux naturels,
matériaux brut destinés a étre revétu (parpaings,..)

Couleurs bardage :
Teinte facade gris dominant

Architzcture
Polyester TGIC Free

Polyester TGIC Free Polyester TGIC Free

silver 2525
YW206F

VERNIS
RZ802I

RAL 9006
523066

Aluminio
RWOO4I

RAL 9007
523076

Pyrite 2525
w207k

Bohol
Y2121

Elements colorés

sochitectire srctsiure
Palyester TGIC Fre Superdurable Polyester

T6IC Free.

Archescture
Supercurable Polyester
TIC Free

Architectare:
Polyester TGIC Free

Toledo 2525 Ivoire 2100 Sable Yazd 2525 Sable

Ambre 2525 Sablé
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Enseignes

Augmenter les franges végétales par la
qualité des cloture

Qualité
environnementale

~
g et paysagere
(]
)
(]
Eg
Ca
(=-%
Arbres et haie repérées Espaces paysagers
et écologiques
Intégrer les surfaces éco aménageables Coefficient pleine
correspondant aux surfaces de pleine terre
terre et aux dispositifs de construction Coefficient
végétalisés biotope
Plantations
()]
[=)]
[}
4
>
]
o
~
(]
L od
o
g
g Espaces
& vegetlahses non
[= plantés

PLU - Zone UE

Renvoi sur cahier de
recommandations
architecturales

Néant

Mur ou haie avec ou
sans treillis

Pas d'élément repéré
dans la zone UE

néant

néant

Néant

Néant

Renvoi supprimé car les recommandations du cahier annexé au PLU portent
sur le bati traditionnel du Vexin

Enseigne apposée a I'entrée. Une seule enseigne par batiment et de taille
limitée a 2mx1. En cas de batiment regroupant plusieurs entreprises, un
dispositif regroupant les enseignes pourra étre posés a l'intérieur de la
parcelle.
Pas d'enseigne sur le batiment mais numéro
Interdire les enseignes lumineuses
- Murs en pierre en limite de RD, entrée de PAE
- Pour les autres clétures, haie a essences locales avec ou sans treillis
et sans soubassement
- Teinte treillis : vert intégrable . ..
(= ral 6014, 6020, 6005 ou similaire)
- Préconisation des haies (cf Annexe 3)

Ajouter les haies et arbres existants a protéger

Application d'un coefficient de pleine terre : 18% de la surface totale du
terrain doit étre aménagée en pleine terre d'un seul tenant.

Application d'un coefficient de biotope : 0,26 (cf Annexe 2) :

coefficient de pondération pleine terre : 1

coefficient de pondération toiture végétale : 0,8

Plantation de 1 arbre / 150m? de terrain

Eco-haies constituées : (Annexe 3)

- d'arbustes d'essences locales de plusieurs especes différentes cf liste et
modules témoins,

- d'une densité de 1 arbuste par m2 planté en quinconce a partir de
0,50m de la limite séparative

Prairie de fauche tardive

Hortésie — urbanisme & paysage - octobre 2020 - p14



Hérouville-en-Vexin - Parc d’activités
Introduction de prescriptions environnementales paysagéres et architecturales

PLU - Zone UE
Stationnements
[
[=)]
©
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Plantation des aires de stationnement :

1 arbre/ 2 places moyen

A partir de quatre places créées, des haies seront également plantées
autour des aires de stationnement

Aires de stationnement et aires > 420m?2 divisées pour plantation arbres et
haies (420m2 = 15 places)

Les prescriptions relatives aux plantations se complémentent entre elles.

Les stationnements doivent étre réalisés par des surfaces perméables, de
préférence sur un sol stabilisé en mélange terre-pierre, ou en pavage ou
dallage a joints ouverts enherbés.

Les surfaces en béton ou matériaux bitumineux seront strictement limitées
aux acces et circulations des véhicules

Compléter la norme pour les autres destinations de surfaces d'activités

Une construction ou une installation nouvelle doit étre équipée :
- d'un ou plusieurs locaux destinés a recevoir les déchets
- d'un ou plusieurs emplacements destinés a la dépose des containers
les jours de collecte.
Les containers destinés au stockage et a la collecte des déchets d'activités
doivent étre situés dans la parcelle et non visible depuis I'espace public.

Supprimer minimum 6m

Valeur recommandée par le SDAGE Seine Normandie 1l/s/ha pour une pluie
de retour 10 ans.

Les constructions et aménagements futurs seront équipés de dispositifs
permettant le stockage et l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Ces dispositifs seront constitués de noues implantées le long des limites de
parcelles.

Ils seront calculés avec une étude hydraulique spécifique pour définir les
ouvrages (stockage et traitement) pour maintenir et infiltrer les eaux
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pluviales reques par les secteurs imperméables des futures constructions et
aménagements, afin d'éliminer tout risque d'inondation pour cette
construction et les constructions voisines et de surcharge des réseaux
publics.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre munies des
dispositifs reglementaires. Pour les aires de stationnement de plus de 4
places, des noues d'infiltration et permettant la phytoépuration des eaux
pluviales doivent étre constituées.

Dissocier noue des pluviales des eaux grises

- Récupération des EP / cuve pour usage baitment (sanitaire) ou parcelle
(arrosage, entretien,..) , rejet du trop-plein dans les noues d'infiltration.

MESURES REGLEMENTAIRES INTRODUITES

Secteur de Plan de Masse

En application de I'article R151-40 du code de l'urbanisme par décret 2015-1783 du 28 décembre 2015, dans les zones U, le réglement peut définir des
secteurs de plan masse cOté en trois dimensions.

Cette possibilité ouvre le champ de la précision architecturale et urbaine en permettant notamment de repérer les différentes occupations du sol (dont les
espaces publics/communs par exemple). Le recours au plan-masse est particulierement recommandé pour les opérations de projets urbains présentant des
enjeux particuliers d'insertion et notamment :

- Dans les secteurs a enjeux paysagers et architecturaux particuliers, pour lesquels il convient de fixer des régles fines aux constructions ou aux
opérations d'aménagement autorisées, afin de préserver le potentiel patrimonial du secteur ;

- Dans les zones U sur lesquelles il convient de préserver une organisation spatiale ou une trame particuliére ou bénéficiant de perspectives visuelles
intéressantes. C'est notamment le cas en milieu rural, lorsqu'il existe des perspectives paysagéres ou bien des enjeux de préservation, nécessitant de
penser la densification en établissant un projet « sur mesure », certaines unités fonciéres pouvant étre densifiées sans impact et d'autres non ;

- Dans les zones U bénéficiant de caractéristiques spécifiques ou sur lesquelles on veut réduire I'impact de I'aménagement ;

- Dans les zones U situées en interface avec des espaces naturels ou agricoles et pour lesquelles des regles de composition des lisieres urbaines sont
imposées pour des raisons paysageres...
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Contrairement a 'OAP, dont le respect s'exerce en termes de compatibilité, le plan-masse est une régle d'urbanisme qui doit étre respectée a la lettre en
termes de conformité. Un plan-masse doit étre précis et exprimer les régles d'urbanisme en trois dimensions.

LEGENDE -

[ ] Perimetre
[: Zone constructible

Espace public
ELEMENTS A PROTEGER
Céne visuel sur église
Mur ou muret en pierres
Mur & requalifier
Arbre d'intérét paysager
Arbre d'intérét paysager

Ensemble végétal (taillis,
haie,..) d'intérét paysager

e

® @ e Elements protégés

PRESCRIPTIONS
d’AMENAGEMENT

Accés, desserte véhicules

Accés piétons uniquement

Sens principal de faitage
des constructions

Marge de recul a respecter

Hauteur maximales
des constructions

Marge végétale 3m devant
inclure un cheminement piéton

Marge végétale 3métres

SECTEUR DE PLAN DE MASSE
e e T e T e T ]
\./"ME I A/ ,\Q)V\(/X‘ |‘ | = fj.l‘ _-J:’:L %, | !
- i Rue desichets i
/ 0 <o ‘ g ;i N R '_,%
N e e T~
2 of | i ] :
SRy | P e |
| %“,%% |E 55: - = |
3% g
/ \%\%’ g
/ | :
/ | g
|( g 3 G =
| ? %0
;s e
[ ' ss .§§
{ -
32\ ‘
- R a-tuonﬂu““‘r/\"-—L’-"‘l -—’—L—C—\';“‘“‘{em;\es
g ? 0 recul des constructions 6m minimum. )
P ¢ b1 \ \\‘
g |\
< ‘\‘
4 R \
o \
- \
\%
TE “
A5 \\\
|

RD 928

Meétres

Hortésie — urbanisme & paysage - octobre 2020 - p17



Hérouville-en-Vexin - Parc d’activités
Introduction de prescriptions environnementales paysagéres et architecturales
PLU - Zone UE

Modification du reglement avant / aprés modification

Re .y
Régle ajoutée

ZONE UE AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

Caractéristiques de la zone

La zone UE prend place dans la partie sud-est du village le long de la D928 et se
développe le long d'une rue intérieure, entre le village et les zones agricoles. Elle couvre
des parties de la commune partiellement urbanisées destinées a des activités
économiques dans ce secteur.

Le secteur fait I'objet de prescriptions transcrites dans le plan de masse joint en
annexe du présent réglement.

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE D’ACTIVITE

Sont interdites : Sont interdites :

- Les constructions a destination des exploitations agricoles v Les constructions et installations a destination de :

et forestiéres, - Exploitations agricoles et forestiéres

- Les constructionsliées-aux-activités d'industrie: - Logement a I'exception celles autorisées a |'article ci-dessous
- Hébergement
- Entrepot

v Le stationnement des caravanes

v L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes
v Les carriéres

v Les décharges

v Les installations classées soumises a autorisation

Sont soumises a conditions : Sont soumises a conditions :

- Les logements ne sont autorisés que lorsqu’ils sont v Les logements ne sont autorisés que lorsqu'ils sont nécessaires au gardiennage des
nécessaires au gardiennage des activités s'effectuant dans les | activités s'effectuant dans les constructions autorisées, dans la limite de 150 m2 par
constructions autorisées, dans la limite de 150 m2 par unité unité fonciere.

fonciére. v Les dépots et stockages sont autorisés a condition :

- Les constructions-a-destination-d'entrepdt-ne sont - gu'ils soient liés aux activités autorisées,
adtorisées-que-—si-ellessentassociéessurtunitefonciere - et gu'ils s'integrent dans des locaux adaptés sans remettre en cause la qualité de
d'une-activitéautorisée-dontla-surface de plancherest I'environnement et ne soient pas visibles des espaces et des voies publiques.
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Les établissements et installations a destination d'industrie sont autorisées a

condition :

- gue toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et a
la salubrité publique, ainsi gu’au respect de I'environnement et aux paysages urbains,

- gu'ils n'entrainent aucune géne directement ou indirectement pour le voisinage et
ne portent pas atteinte au caractere général de la zone,

- gue leurs exigence de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme, soient

compatibles avec les infrastructures existantes, notamment la voirie et
I'assainissement et les équipements collectifs nécessaires au personnel de
I'installation.

Protection, risques, nuisances

Les éléments de patrimoine paysager :

- Ensembles arborés

- Arbres isolés

identifiés au secteur de Plan de masse en application des articles L151-19 du Code de
['urbanisme sont protégés.

PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Avant

P ; ble des di . . >
| ficati . . |

. 46 . . .
b ot . | .

Implantations par rapport aux voies

. . N s -E-/ Y l

ine daale . L ;
metres:

Les constructions doivent étre édifiées a une distance de 3 métres minimum par
rapport aux voies de circulation publique ou privée.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en respectant un
retrait au-moins-égal-ala-hauteurde-la-construction-avecun
. 5 matres.
p 1o limi : , .

e Enlimite de zone, les constructions doivent étre implantées en respectant une
marge en retrait de 6 metres minimum.

e Alintérieur de la zone, les constructions doivent s'implanter en limite séparative
sur au moins une limite latérale.

correspondant-a-la-marge-derecul-définie ci-apres-doit-étre Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge en retrait de
respecté. 6 metres minimum des autres limites de terrain séparatives.
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Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

N \ . ' '

Deux constructions non contiglies implantées sur une méme propriété, doivent étre a
une distance l'une de |'autre au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus élevée
avec un minimum de 6 métres

Cas particuliers

- Des implantations différentes de celles fixées ci-dessus peuvent étre autorisées ou

imposées pour préserver un arbre isolé ou un ensemble végétal protégés par
application des dispositions des articles L151-19 et R151-41 du Code de
['urbanisme, afin de permettre la préservation de la trame verte dans la zone.

Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50%.

» Majoration : Un dépassement de 20% des régles d’emprise est autorisé pour les
constructions faisant preuve d'exemplarité environnementale et d'exemplarité
énergétigue ou en énergie positive.

Les conditions pour justifier de I'exemplarité sont précisées en annexe du présent
reglement.

Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel,

II Z \ T4 I

« La hauteur des constructions mesurée a partir du sol naturel, doit étre comprise
entre 6,5 m et 7,5 meétres a I'égout du toit ou a l'acrotére.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L'installation de systémes domestiques solaires, thermiques
ou
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Aspect extérieur des constructions

* Les nouvelles constructions, I'aménagement, la transformation ou I'extension des
constructions existantes doivent avoir, par leurs dimensions, leur architecture et la
nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractéere des lieux
avoisinants.

» Les facades doivent présenter une composition propre a assurer leur intégration
dans leur environnement urbain et paysager. Elles devront comporter des parties
en bois (bardage ou clins par exemple) ou en matériaux naturels (zinc, brigues,
par exemple).

Les facades végétalisées devront faire partie intégrante du concept architectural
de la facade et constituer un dispositif pérenne.
Sont proscrits :
- Les matériaux imités (telles les fausses pierres, les fausses briques, les
fausses piéces de bois),
- les matériaux bruts destinés a étre revétu (parpaings),
- les panneaux en béton préfabriqué,
- les édicules et installations techniques sur facade.

* Les bardages utilisés en facades doivent respecter les nuances ci-dessous:

Teinte fagade gris dominant

Acrarm
wucv-(rm m.-n.x ee m,n..-v,(r.. mmu- Yo free Mm 16 Free m,-mwu« il os sk Pobpester VG
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e Les ouvertures doivent privilégier les apports en lumiére naturelle dans le
batiment. Elles doivent étre particulierement étudiées, en évitant la multiplicité
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des dimensions et des implantations.

e Les toitures seront a double pente (13% minimum), constituées en bac acier ou
en toiture terrasse végétalisées. L'emploi d'étanchéité auto-protégée apparente (a
nu) est interdit sur tout ou partie de la surface de la toiture.

* Les panneaux solaires doivent étre installés en toiture, sur une ombriére, un
auvent ou un abri et étre intégrés dans le plan de toiture.

Ouvrages et équipements annexes aux constructions

» Les équipements, installations et locaux technigues annexes a la construction (tels
gue moteurs de climatisation, pompes a chaleur ou autres) doivent étre intégrés
au bati principal ou faire I'objet d'une conception prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer dans un plan d'aménagement d’ensemble de la parcelle et des
implantations.

e Les citernes et installations similaires (silos de stockage de matériaux de
combustion, ouvrages et installations de récupération des eaux de pluie) sont
intégrées dans un local fermé indépendant de la construction principale ou
intégrées dans le batiment ou bien sont enterrées.

e Les locaux emplacements ou bennes destinés a collecter et stocker les déchets ne
doivent pas étre visibles de la rue et doivent respecter une marge en retrait de 6
metres minimum par rapport aux limites séparatives.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les clotures

Les-clotures-qui-en-bordure-de rue sont réalisées pourassurer « Les clotures situées en bordure de la RD 928 et rue Georges Duhamel doivent
la-continuité-du-bati-deoivent-&tre-de-méme-nature-ou-aveir étre constituées d'un mur traditionnel en pierres.
un-aspect compatible-avecle batimentauquel-elles se « Les autres clotures doivent étre constituées de haies avec ou sans treillis
racecordent métalligue et sans soubassement.
Les-clotures doivent-étre constituées « Les treillis métalliques doivent étre de couleur verte ral 6014, 6020, 6005 ou
—Soitdan-murplein; similaire.
s poteave |

A - -

Les enseignes
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* Les enseignes doivent étre apposée a I'entrée de la parcelle et une seule enseigne
est autorisée par batiment. Leur taille est limitée a 2mx1.

* En cas de batiment regroupant plusieurs entreprises, un dispositif regroupant les
enseignes pourra étre posés a l'intérieur de la parcelle.

» Les enseignes lumineuses et autres dispositifs lumineux sont interdits.

Plantations

Coefficient de pleine terre
« La partie de terrain non utilisée par les constructions, circulations et
stationnements doit permettre le développement d'arbres a haute tige sauf en
cas d'impossibilité manifeste.
e 18 % de la surface totale du terrain doit étre aménagée en pleine terre d'un seul
tenant.
Coefficient de biotope
» Le coefficient de biotope minimal des constructions nouvelles est fixé a 0,26, soit
une surface de biotope représentant 26% minimum de la superficie du terrain.
e Les coefficients de pondération sont les suivants :
- Espace de pleine terre : 1
- Toiture végétalisée : 0,8
« Définition et modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont indiquées
en annexe du réglement.
Les haies seront constituées :

» d'arbustes d'essences locales de plusieurs especes différentes (éco-haies) dont
une liste est donnée en annexe au réglement,
» d'une densité de 1 arbuste par m2 planté en quinconce a partir de 0,50m de la
limite séparative.
Plantation des aires de stationnement et surfaces de sol imperméabilisées

» Il sera planté au moins un arbre pour deux places de stationnement créées. Il
s'agit d'une moyenne les arbres pouvant étre regroupés.

» A partir de quatre places créées, des haies seront également plantées autour des
aires de stationnement.

» Lorsque la surface des espaces non batis et imperméabilisées tels que les aires de
stationnement et autres aires de dépot, exceéde 420m?, elle sera divisée par des
rangées d'arbres et d’éco-haies.

* Les emplacements divers sur la parcelle tels que ceux destinés aux conteneurs de
déchets doivent étre masqués par des haies arbustives, depuis I'espace public et

le voisinage.
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Matériaux de sols des stationnements sur la parcelle

e Les stationnements doivent étre réalisés par des surfaces perméables, de
préférence sur un sol stabilisé en mélange terre-pierre, ou en pavage ou dallage a
joints ouverts enherbés.

* Les surfaces en béton ou matériaux bitumineux seront strictement limitées aux
acces et circulations des véhicules.

Les espaces paysagers et écologiques (L151-23)

» L'autorisation d'occupation du sol peut étre refusée si I'aménagement ou la
construction nécessite I'abattage d'arbres de grande gualité contribuant au
caractere paysager de la zone ;

e Le périmétre de protection correspond a I'emprise du cercle dont la circonférence
est celle de I'envergure de |'arbre augmentée de 2métres, et dont le centre
correspond au tronc de l'arbre au niveau du sol. Dans le périmétre de protection
des arbres, il est interdit de réduire la perméabilité du sol.

STATIONNEMENT

e Lorsqu'on trouve a l'intérieur d'un méme établissement des locaux de plusieurs
types, les normes de stationnement seront calculées par types de locaux a
l'intérieur de |'établissement selon les normes ci-aprés.

- pour les bureaux, ateliers de travail, entrepdts et stockages : 1 place par tranche
de 50 m2 de surface de plancher.
Pour les activités de services, ateliers de travail : un emplacement couvert sur
une superficie au moins égale a 1,5m2 par tranche de 100m?2 de surface de
plancher, sans étre inférieur a 5m2 doit étre prévu (pour le stationnement des

vélos).

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Voirie

ros doi , — o 6 me
{emprise-totale)

Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de
collecte des déchets
» Une construction ou une installation nouvelle doit étre équipée :
- d'un ou plusieurs locaux destinés a recevoir les déchets,
- d'un ou plusieurs emplacements destinés a la dépose des containers les
jours de collecte.
e Les containers destinés au stockage et a la collecte des déchets d'activités doivent

étre situés dans la parcelle et non visible depuis I'espace public.
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DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eaux pluviales

Seul I'exces de ruissellement peut étre rejeté au collecteur
public d'eaux pluviales quand il est en place, apres qu'aient
été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions
susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux. Les
techniques alternatives de gestion des eaux pluviales
(stockage / évacuation - stockage / infiltration) devront étre
mises en ceuvre prioritairement quelque soit la taille du
projet.

* Tout rejet des eaux pluviales au réseau de collecte sera
régule a 2 I/s/ha maximum.

* Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
['écoulement des eaux pluviales vers des exutoires naturels ou dans le réseau
collectant ces eaux.

e Les eaux pluviales de toiture doivent prioritairement étre récupérées pour un
usage a la parcelle et le rejet du trop-plein dirigé vers des noues d'infiltration.

» Enl'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les constructions et
aménagements futurs seront équipés de dispositifs permettant le stockage et
l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Ces dispositifs seront prioritairement constitués de noues implantées le long des limites
séparatives de parcelle.

Ces dispositifs sont calculés avec une étude hydrauligue spécifique pour définir les
ouvrages (stockage et traitement) pour maintenir et infiltrer les eaux pluviales recues par
les secteurs imperméables des futures constructions et aménagements, afin d'éliminer
tout risque d’'inondation pour cette construction et les constructions voisines et de
surcharge des réseaux publics.

» Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre munies des
dispositifs reglementaires.

» Pour les aires de stationnement de plus de 4 places, des noues d'infiltration et
permettant la phytoépuration des eaux pluviales doivent étre constituées.

CI-APRES
Plan de secteur de plan de masse (Annexe 1)

(cf page 18)

ANNEXE 2
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ANNEXE 2

Modalité d’application de la majoration du coefficient d’emprise des
constructions pour performance environnementale et énergétique

Publié le 24 janvier 2019 (medifié le 10 avril 2020) - Source : hitp//www.rt-
batiment.fi/bonus-de-constructibilite-a80.html

Bonus de constructibilité

Afin d’inciter les maftres d'ouvrage a construire des batiments exemplaires du
point de vue énergétique et environnemental, la loi relative a la transition
énergétique et a la croissance verte du 17 ao(t 2015 offre la possibilité d’obtenir
un bonus de constructibilité pour ce type de batiment. Ce dispositif, prévu par
I'article L. 158.1 du code de I'urbanisme, permet d’améliorer 'équilibre
économique de ces opérations et ainsi d’absorber en partie le surco(t lié a
I'effort d’exemplarité.

Ainsi, 'autorité compétente en matiére d’'urbanisme peut autoriser, via son
document d’'urbanisme, un dépassement des régles de constructibilité au
maximum de 30% pour les constructions neuves® faisant preuve d'exemplarité
énergétique ou environnementale ou étant a énergie positive.

(*) batiment neuf ou extension

Nota bene : le bonus n’est donc pas acquis aux opérations qui répondent aux
critéres énoncés ci-dessous. La collectivité doit avoir mis en place ce dispositif et
avoir défini les niveaux de dépassements octroyés sur chacun des critéres. La
collectivité peut choisir d’octroyer un niveau de bonification différent selon les 3
critéres. Ceux-ci sont par ailleurs non cumulatifs.

s Ence qui conceme I'exemplarité énergétique, le batiment devra
présenter une consommation conventionnelle d’énergie au moins
inferieure de 20% a la consommation conventionnelle d’énergie

maximale (Cepmax)-

« Ence qui concemne I'exemplarité environnementale, le batiment
devra :

o Respecter un seuil d'émissions de CO? sur son cycle de vie,
o ET respecter deux des trois critéres suivants :

= |e respect d’'un seuil sur la quantité de déchet valorisé
par le chantier,

= |a présence d’une quantité minimale de matériaux
faiblement émetteurs de polluants ainsi que la
vérification du bon fonctionnement du systéme de
ventilation,

= [incorporation d’'un taux minimal de matériaux
biosources.
Dans le cadre d’une cetrtification d’ouvrage délivrée par
un organisme ayant signé une convention avec le
ministere.

e Ence qui concerne les batiments a énergie positive, le batiment devra
présenter un bilan énergétique inférieur a un seuil. Le batiment devra
ainsi présenter une enveloppe et des systémes performants associés a
un recours (ou production) aux énergies renouvelables significatif

Dans le cadre d’une certification d’ouvrage délivrée par un organisme ayant
signé une convention avec le ministére

Textes de référence

e Décret n® 2016-856 du 28 juin 2016 fixant les conditions & remplir pour
bénéficier du dépassement des régles de constructibilité prévu au 3° de
l'article L. 151-28 du code de l'urbanisme

o Arrété du 12 octobre 2016 relatif aux conditions & remplir pour bénéficier
du dépassement des régles de constructibilité prévu au 3o de l'article L.
151-28 du code de l'urbanisme

Critéres a respecter

Concernant les critéres relatifs aux emissions de gaz a effet de serre et au bilan
énergéetique, ceux-ci sont précisés par les ministéres en charge de la
construction et de I'énergie au sein du « référentiel Energie-Carbone ».

o Exemplarité énergétique
o La construction doit respecter :

= Pour les batiments a usages de bureaux, une
consommation réduite de 40% par rapport a la RT 2012
soit Cep < Cepyay - 40%
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= Pour les autres types de batiments, une consommation
réduite de 20% par rapport a la RT 2012 soit Cep <

CePomas - 20%

Exemplarité environnementale
La construction doit respecter :

o le niveau « Carbone 2 » du référentiel « Energie-Carbone »
pour les batiments neufs »

o ET deux des trois critéres suivants :

= La quantité de déchets de chantier valorisés pour sa
construction, hors déchets de terrassement, est
supérieure, en masse, a 40% de la masse totale des
déchets générés ;

= Les produits et matériaux de construction, revétements

Attestation a produire par le maitre d’ouvrage au dépét de permis de

construire
o . Exemplarité Energie
Exemplarité énergétique - -
environnementale positive
Attestation a générer sur le niveau de la
consommation conventionnelle . . Attestation
e . . Attestation fournie .
d’énergie pris en compte au stade du , . fournie par
: : par I'organisme , .
permis de construire. . I'organisme
. A, - certificateur .
Cette attestation est générée a partir du certificateur

résumé d'étude thermique

Cliguez ici pour

Cliquez ici

de mur ou de sol, peintures et vernis, sont étiquetés A+,
au sens de l'arrété du 19 avril 2011. Et les installations
de ventilation font I'objet, d'un constat visuel par le
maitre d'ouvrage suivant les recommandations du
guide technique validé par le ministére chargé de la
construction et publié sur son site internet.

= La construction comprend un taux minimal de
matériaux biosourcés correspondant au « 1er niveau »
du label « batiment biosourcé » au sens de l'arrété du
19 décembre 2012 susvisé.

« Batiment a énergie positive
La construction doit respecter le niveau « Energie 3 » du référentiel
« Energie-Carbone » pour les batiments neufs ».

Concernant le critére relatif au la vérification visuelle du systéme de ventilation,
celle-ci doit étre réalisée selon le guide de vérification validé par les ministéres
en charge de la construction et de I'énergie (guide ventilation prochainement
disponible).

Attestation d'exemplarité —— pour
- =z == - visualiser un .
énergétique au dépot de permis oxemolo visualiser un
de construi gxempre P
- - dattestation Z;ﬁsigﬁon

Organismes habilités a délivrer I'attestation de prise en compte des
exigences requises pour justifier de 'exemplarité environnementale ou de
la qualification de construction a énergie positive

Céquami
CERQUAL QUALITEL Certification

Certivéa
Prestaterre

Promotelec Services
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L] | ANNEXE 3

ANNEXE 3
Modalité d’application du coefficient de biotope
Surface éco-aménageable, définition

La surface éco-aménageable est la partie de terrain servant de station végétale
ou assumant d'autres fonctions pour I'écosystéme.

Coefficient de biotope : Le réglement peut imposer une part minimale de surfaces
non imperméabilisées ou éco-ameénageables, éventuellement pondérée en
fonction de leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité et de la
nature en ville. (Article L151-22 du Code de l'urbanisme).

Il précise les types d'espaces, construits ou non, qui peuvent entrer dans le
décompte de cette surface minimale en leur affectant un coefficient qui en
exprime la valeur pour I'écosystéme par référence a celle d'un espace équivalent
de pleine terre. (R151-43)

En application de l'article L. 151-22, dans le présent reglement du PLU de
Hérouville-en-Vexin, les surfaces éco-aménageables d'un projet représentant
une proportion minimale de l'unité fonciére, correspondent aux surfaces de pleine
terre et aux dispositifs de construction végétalisés tels que toitures végétalisées
et fagades végétalisées.

Calcul du coefficient de biotope :

Dans la zone UE, un coefficient de biotope est mis en place.
Coefficient de biotope = (surface éco aménageable) / (surface de la parcelle)

La surface de biotope est calculée a partir des différents types de surfaces
veégeétalisées qui se situent sur la parcelle, suivant la formule suivante et en
appliquant les coefficients de pondération présentés ci-dessous :

Surface éco-aménageable (SE)

Nota : la surface de biotope ne se substitue pas a I'obligation de surface
minimum d’espace vert en pleine terre, 'obligation de surface minimum de
biotope se rajoute a celle-ci.

Coefficient de pondération pour le calcul de la surface éco-aménagée

Surface éco-
aménageable
Espace de pleine 1

Coefficient de pondération appliqué

terre (1m? de pleine terre = 1m? de surface éco-aménagée)

Toiture 0,8

végétalisée (0,8m? de surface de toiture vegétalisée = 0,8m? de
surface éco-aménagée)

Facade sans objet

végetalisée

Espaces végétalisés de pleine terre : il s'agit d'espaces végétalisés non béti, ni
en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales,
pouvant comprendre des bassins et des noues végétalisés.

Les aires de stationnement en surface et leur accés ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre.

Toiture vegeétalisée : pour étre considérée comme végétalisée au sens du présent
PLU, une toiture devra respecter les caractéristiques suivantes :

- Offrir un couvert végétal permanent et pérenne

- Présenter une épaisseur de terre végétale au moins égale & 0,15m

Facade vegétalisée : pour étre considérée comme végetalisée au sens du
présent PLU, une fagade devra offrir un couvert végétal permanent et pérenne.
Une structure spécifique pourra éventuellement adossée a la fagade.
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Le CBS définit la part des surfaces éco-ameénageables présentes sur 'unité
fonciére du projet (SE) et la surface totale de I'unité fonciére (ST).

PLU - Zone UE

Exemple 2

Description du type de Coefficient de Surfaces éco-
surface pondération aménageable en m?
Surface de pleine terre x 1

Surface de toiture x0,8

végétalisée

Total surfaces éco-amenageables (SE)

Surface du terrain (ST)

m

Description du type de surface du Coefficient Surfaces éco-

projet de aménageable en
pondération m?

18% minimum de surface de 450 x 1 450

pleine terre

(haies, noues d'infiltration)

Surface de toiture végétalisee 270x0,8 216

(partie bureaux)

Total surfaces éco-aménageables (SE) 666

Surface du terrain (ST) 2500

CBS = SE/ST 0,2664

CBS requis 0,26

CBS = SE/ST
[ |
xemple 1

Description du type de surface Coefficient Surfaces éco-
de aménageable en
pondération m?

18% minimum de surface de 180 x 1 180

pleine terre

(haies, noues d’infiltration)

Surface de toiture végétalisée 36x0,8 28.8

(partie bureau)

Total surfaces éco-aménageables (SE) 208.8

Surface du terrain (ST) 1000

CBS = SE/ST 0,208

CBS requis 0,26

Dans cet exemple, le batiment ne respecte pas le CBS. Le projetesta
revoir.

Dans cet exemple le CBS minimum de 0,26 est respecté. Le projet est ok
pour la surface minimale de pleine terre et pour la surface minimale de
biotope
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ANNEXE 4

Des plantations d’arbres sont prescrites dans le réglement des zones.

La notion de plantation équivalente dans le PLU de la commune est la suivante :

- des feuillus peuvent remplacer des coniféeres et des feuillus,
- les coniféres peuvent remplacer les coniféres mais ne peuvent pas
remplacer des feuillus.

Les essences d’arbres préconisées sont a retrouver sur le site internet du PNR
du Vexin francais :

http://www.pnr-vexin-
francais.fr/fichier/pnr_document/28/document_fichier_fr_haies.pdf

Constitution des éco-haies

Les haies sont une valeur écologique dans laquelle la diversité biologique doit
étre privilégiée.

En conséquence, l'utilisation en continu d’'une méme essence végétale est
interdite.

L’association d’arbustes et d’arbres de différentes espéces est impérative pour
assurer une diversité et un équilibre végétal.

Les haies doivent étre constituées selon les modéles ci-aprés.

| ANNEXE 4

1. Liste des végétaux

Acer campestre (Erable champétre)
Amelanchier canadensis (Amélanchier )
Corylus avellana (Noisetier coudrier)
Cornus sanguinea (Cornouiller sanguin)
Euonymus europaeus (Fusain d’'Europe)
Ligustrum commun (Troéne commun)
Mespilus germanica (Néflier d’Allemagne)

Ma
Pra
Prs
Soa
Sot
Sy
Vil
Vio

Malus sargentii (Pommier a fleurs)
Prunus avium (Merisier)

Prunus spinosa (Prunelier)

Sorbus aucuparia (Sorbier des oiseleurs)
Sorbus torminalis (Alisier torminal)
Syringa vulgaris (lilas commun)
Viburnum lantana (Viorne lantane)
Viburnum opulus

2. Modéles de plantations des haies champétres avec les végétaux

Haie «fleurie»

05,3 08m

05,3 08m
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Incidence de la modification

Cette modification du PLU permet de maitriser la qualité environnementale urbaine et paysagére de la zone UE a destination d'activités
économiques.

La modification apportée au PLU ne remet pas en cause |I'économie générale du document, et entre dans le champ d'application des articles L.
153-36 et suivants du code de |'urbanisme :
- Elle ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),
- Elle ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,
- Elle ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,
- Elle n'apporte pas d'évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

Cette modification a une incidence favorable a la prise en compte de I'environnement dans le PLU et sur la maniere dont il prend en compte le
souci de sa préservation et de sa mise en valeur et n'est pas soumise aux dispositions du décret du 23/08/012 relatif a |'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme.

Hortésie — urbanisme & paysage - octobre 2020 - p371



